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UBND TINH THAINGUYEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TiNH Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: #8 /KL-TTR Thai Nguyén, ngay 28 thdng 11 ndm 2025
KET LUAN THANH TRA

Dy 4n xdy dung trung tim thwong mai va dich vu béo tri 6 t6 cao cip
trén dia ban phwong Linh Son, tinh Thai Nguyén

Thuyc hién Quyét dinh s6 25/QP-TTR ngay 12/8/2025 ctia Chanh thanh tra
tinh Thai nguyén vé thanh tra Dy 4n xay dung trung tdm thuong mai va dich vu
bao tri 6 to cao cap trén dia ban phuong Linh Son, tinh Thai Nguyén, Doan thanh
tra d4 tién hanh thanh tra d6i véi Chu dAu tr dy én - Céng ty C6 phan diu tu va
phat trién Théi Nguyén (sau day viét tit 1a Cong ty) va kiém tra, x4c minh céc don
vi: UBND phuong Linh Son; S& Néng nghiép va Méi truorng, S¢ Cong thuong;
S& Tai chinh; Thué tinh Thai Nguyén; Trung tim Phat trién quy dat.

Xét Béo cdo két qua thanh tra sé 22/BC-DPTTR ngay 17/11/2025 cua
Trudng doan thanh tra, Chanh Thanh tra tinh két ludn nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Dy an Trung tdm thuong mai va dich vu bao tri 6 t6 cao cép tai phuong
Linh SO‘Il tinh Thai Nguyén, dugc UBND tinh Thai Nguyen cap Gidy ching nhan
dau tu s6 17121000016 ngay 06/4/2010 (diéu chinh lan 1 ngay 07/12/201 5). Cac

ndi dung chinh ctia Dir 4n dau tu:

- Muc tiéu: Pau tu xdy dyung trung tdm thuong mai Va dich vu béo tri 6 t6
cao cap phuc vu nhu cau mua, ban, stra chu:a bao tri, cung cip 6 6 va phu ting 6
t6 v6i tiéu chudn chét luong cao va két cdu hién dai;

- Pia diém thuc hién dy 4n: Tai X6m Poéng, xa Bf'jng Bam, thanh phéd Thai
Nguyén (nay la phuong Linh Son, Tinh Thdi Nguyén);

- Dién tich dy kién sir dung dét 20.000 m?; tong vén dau tu 100 ty ddng;

- Tién d6 thuc hién dy 4n: Khéi cong xdy dung, hoan thanh dau tu xay dung,
hoan thanh va dua vao hoat dong Quy IV/2016.

Dén thang 3 ndm 2025, Du 4n khong thyc hién dau tu xay dlmg theo noi
dung Glay chting nhéan dau tu va c6 thong bio ngimg hoat déng du 4n dau tu (Thong
bdo s6 234/TB-STC ngay 11/3/2025 cua So Tai chinh).
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IL. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Vé cap va diéu chinh gidy ching nhin dau tw

1.1. Vé trinh tw, thii tuc quyét dinh chii trwong dau tw

- Cong ty ¢6 Vin ban dé nghi thuc hién 511_: an kél;[] theo D& xuét dau tu",
Thuong truc Ban chi dao Mot cira lién thong t6 chirc tham dinh, c6 béo céo s6

271/BC-TTBCD ngay 24/3/2010 va Van ban s6 299/SKHDT-VPLT ngay 26/3/2010
vé viéc dé nghi UBND tinh chip thuén cha truong dau tr xay dung du 4n;

- Ngay 26/3/2010, UBND tinh ban hanh vin ban s6 403/UBND-TH vé viéc
chép thuan chu truong dau tu. Sau khi Cong ty hoan chinh hd so, tai liéu, S& K&
hoach va Pau tu ¢6 T trinh s6 344/T Tr-SKHDT ngay 06/4/2010 va dugc UBND
tinh cép Gidy chimg nhén dAu tu s§ 17121000016 (cép lan dau) ngay 06/4/2010.

1.2. Vé diéu chinh Duw dn dau tw

Theo dé nghi ctia Céng ty, S& Ké hoach va Diu tu ¢6 T trinh s6 1760/TTr-
SKHDT ngay 07/ 12/2015 UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 3471/Qb-UBND
ngdy 07/12/2015 vé viéc diéu chinh Gidy chtmg nhéan dau tu, trong do:

- Piéu chinh tén Nha dau tu thanh: Coéng ty Cb phan dau tu va Phét trién
Théi Nguyén.

- Diéu chinh lai tién d¢ thuc hién dy 4n: Trién khai xay dung Quy 1/2016,
hoan thanh va dua vao hoat dong Quy IV/2016.

2. V& thii tuc lap diy 4n dAu tu xay dung

Dy 4n da dwgc S& Xay dung cép Chimg chi quy hoach (s§ 22/CCQH ngay
15/4/2010); UBND tinh da phé duyét mit bang tong thé du 4n (Quyét dinh s6
1113/Qb-UBND ngay 14/5/2010) Tuy nhién, Cong ty chua thyuc hién viéc 14p,

thdm dinh, phé duyet thiét ké ky thut, téng du todn cdng trinh theo quy dinh tai
Diéu 58, Luat Dau tw 2005 va chua trién khai xay dung cong trinh du an.

3. Vé dat dai
3.1. Viée thu héi dit, cho thué dit, ky hop dong thué dit
(1) Céng tic thu hoi dat: Pén ngay 28/7/2011, UBND thanh phé Thai

Nguyén da thu hdi dat (03 dot) véi tong dién tich 1a 18.448,3 m? dit ctia 88 hé gia
dinh, c4 nhan; Chu tich UBND tinh Thai Nguyén thu hdi dit (01 dot) véi dién tich
1.153,0 m? dat do UBND x4 Pdng Bdm quan Iy. Téng dién tich di c6 quyét dinh
thu hdi d4t thuc hién du 4n 12 19.601,3 m?.

(2) Céng tdc gidi phong mdt bang:

- UBND thanh phé Thai Nguyén thuc hién bdi thudng, giai phéng mit bing:

+ Tong dién tich du kién sir dung dét cta dy 4n 12 20.000 m?;




3

+ Dién tich 18.448,3 m? dit thu hdi cta 88 ho gia dinh, ca nhan; véi tdng sb
kinh phi phé duyét phuong 4n bdi thuong 13 6.469.911.400 dong. Qua xac minh
(d¢én ngay 10/ 12/2013) méi gidi phéng mit bing dlIO’C d1en tich 12.603,3/
18.448,3 m? dat thu hdi ctia 63/88 ho dan, tuong tmg véi s6 tién 13 4.402.967.300/
6.469.911.400 ddng.

- Tong dién tich thuc hién du an da glal phéng xong mit bang 1a 13.756,3
m? d4t (gom dién tich 12.603,3 m? dét thu héi trén cia 63 ho dan va dién tich
1.153,0 m? dat thu héi cia UBND xd Déng Bam). Dién tich dét con lai chua giai
phéng mit bang 1a 5.845,0 m2

(3) Viéc cho thué dat, ky hop déng thué dat

- S& Tai nguyén va Moi truong thr.:lm dinh hd so xin thué dét va cé Té trinh
56 2657/TTr-STNMT ngay 19/10/2010, vé viéc thu hdi, glao dét cho Céng ty thué
dat (dot 1) va dugc UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 2407/QD UBND ngay
19/10/2010 vé viéc thu hdi dét, giao dat cho Cong ty thué dé thuc hién du 4n,
trong d6 dién tich dat cho thué 13 15.114,5 m? (bao gém dién tich 1.153,0 m? ddt
thu héi ciia UBND xd Déng Bém va dién tich 13.961,5 /14.689,3 m? dat thu hdi
cua 52 ho gza dinh, cd nhdn), trong d6 dién tich da giai phéng xong mat bang la
9.919,3 m? dét (bao gém dién tich 1.153,0 m? dét thu hoi cia UBND xa Péng
Bdm va dién tich 8.766,3 m*/13.961,5 m? dét thu hdi ciia 29/52 hé dén).

- Cong ty chua dugce nhan ban g1a0 dat trén thuc dia; chua duoc co quan co
thAm quyen xé4c dinh don gi4 tién thué dat, chua ky hop ddng thué dat.

3.2. Két qua kiém tra thwe dia

- Nha dau tu chua thuc hién dAu tu du 4n trén dAt. Tuy nhién, d4 san 14p mt
bang trong ranh gi6i dy 4n, c6 dién tich khoang 5000 m? dit.

- B6i v6i céc thira dit chua thuc hién bdi thuong giai phong mit bang (trong
quy hoach di dn) hién trang céc h dan van dang canh téc, sir dung.

Nhin xét, dinh gid vé cong tic thu hoi dit, cho thué dt va sir dung dit

Déi chiéu Quy hoach phat trién két ciu ha tang thuong mai tinh Théi
Nguyén giai doan (2009-2020): Du an khéng c6 trong danh muc Trung tdm
thuong mai duge UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sb 487/QD-
UBND ngay 09/3/2009. Déi chiéu ndi dung, théng tin vé: Tén dy an dau tu, muc
tiéu dau tu, quy md, dién tich kinh doanh, dia diém thuc hién cia du an vai tiéu
chuan phan hang, quy ché Trung tam thuong mai theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 1371/2004/QD-BTM ngay 24/9/2004 ctua B¢ truong Bo Thuong mai (nay la
Bo Cong thuong) va y kién ctia S& Cong thuong Théai Nguyén tai Vin ban sb
1303/SCT-TM&HN ngay 04/9/2025 va bién ban lam viéc ngay 10/9/2025, xac
dinh du 4n Trung tdm thuong mai va dich vu bdo tri 6 t6 cao cép chua du tiéu
chuén x4c dinh 14 Trung tAm thuong mai (hang I, hang 11, hang III), chua x4c dinh
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thudc loai hinh Trung tdm thwong mai, do d6 khéng thudc truong hgp Nha nude
thu hoi dat.

- Nha déu tur c6 sir dung dt (san 14p mit bang) khi chua dugc giao dit tai
thuc dia; chua ky hop dong cho thué dt.

4. V& Iinh vue mdi truong

Cong ty lap Ban Cam két bao vé moi truong va dugc UBND thanh phd cip
Gidy xac nhén ding ky sé 08/GXN-UBND-TNMT ngay 01/4/2011.

III. KET LUAN

1. Panh gia chung

Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Thai Nguyén dé xut chu truong thuce
hién Dy an xay dung trung tam thuorng mai va dich vu bdo tri 6 t6 cao cap do nhim
dép ung nhu cau bao tri, cung cap 6 t6 va phu ting 6 t6 véi tiéu chuin chét Iu'ong

cao phuc vu cho nhan dén tinh Théi Nguyén; Cong ty da (mg trudc kinh phi dé
chi tra bdi thuong, giai phéng mit bang thuc hién du 4n.

2. Han ché, vi pham va trach nhiém

2.1. UBND thanh phé Thai Nguyén ban hanh céc quyét dinh thu hdi dit dé
thuc hién du 4n khong thude trudng hop nha nude thu hoi dat.

Trdch nhiém thugc vé UBND thanh phd Thdi Nguyén.

2.2. S& Tai nguyén va Moi truong thdm dinh hd so, tham muu UBND tinh
quyét dinh vé thu héi dat, cho thué dit dé thuc hién du 4n chua dam bao quy dinh,

do khong thuoc truong hop nha nude thu hoi dit theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
34 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cta Chinh phu;

Trdch nhiém thuc vé S6 Tai nguyén va Moi truong (nay la S¢ Néng nghiép
va Moi truong) trong cong tdc tham dinh, tham mwu UBND tinh quyét dinh thu
hoi dat, giao dat;

2.3. Chu dAu tu du 4n sir dung dat (san l&p mit bing) khi chua duoc ban
giao dét trén thyc dia, vi pham phép luét vé dét dai.

Trdch nhiém thudc vé Nha dau tw dir én.
IV. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY:
1. Kién nghi Chii tich UBND tinh

Giao S& Nong nghiép va Mo6i trudng chu tri, phéi hop véi cac don vi lién
quan thuc hién: Ra sodt, kiém tra bdo cdo UBND tinh xem xét viéc thu hdi, hay
bé quyét dinh cho thué dat chua dam bao quy dinh; giao dién tich dit da bdi
thudng, giai phéng mit bang cho Trung tAm phét trién qu¥ dat tinh Thai Nguyén
quan ly theo quy dinh.
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2. P6i v6i UBND phuong Linh Son:
- Xir Iy vi pham vé dét dai ctia Nha dau tu theo quy dinh ctia phép luat.

- Ra so4t, t6 chirc kiém diém céc td chirc, c4 nhan dé xay ra nhitng t6n tai,
han che vi pham dugc néu trong Két ludn thanh tra hodic bao céo co quan c6 thim
quyén té chire kidm diém theo quy dinh.

3. i véi Cong ty CH phan Piu tw va Phat trién Thai Nguyén: Phbi hop
va chap hanh nghiém tic c4c bién phap, quyét dinh xir Iy ctia co quan cé thdm quyén.

4. Doi véi S& Nong nghiép va moi tl‘ll’ﬂ’llg Ra soét, t6 chirc kiém didm
céc to chirc, c4 nhan dé xay ra nhiing ton tai, han che vi pham dugc néu trong Két
luan thanh tra hodc béo céo co quan c6 thim quyén td chirc kiém didm theo quy
dinh.

Trén day 1a Ket luén thanh tra Du 4n xdy dung Trung tdm thuong mai va dich
vu bao tri 6 t6 cao cap trén dia ban phuong Linh Son, tinh Théi Nguyén./. M

N’l?.lf frt];:.ﬁm b RS KT. CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh Phu (B/c); A A

_UBND tinh (B/c): PHO CHANH THANH TRA
- Chanh Thanh tra;

- Phé Chéanh Thanh tra (B4 Huong);
- SO NN&MT;

- S¢ Tai chinh;

- UBND phuong Linh Son;

- Céng ty CPDT va PT Théi Nguyén;
- Luu: VT, HS TTR, PNV1, PNV6.

Ly Thu Hwong
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